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Zakladni charakteristika:

Zastupitelstvo obce Vlastibofice dne 09. 03. 2011 usnesenim ¢. 10/2011 rozhodlo
0 poiizeni Uzemniho planu (UP) Vlastibofice.

Méstsky uifad Turnov, odbor rozvoje mésta jako ufad tizemniho plénovani (dale jen
potizovatel) ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Vlastibotice Ing. Martinem Beksou
zpracoval Navrh zadani Uzemniho planu Vlastibotice. Podkladem pro jeho zpracovani byly
Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou pusobnosti Turnov, které byly
aktualizovany Vv roce 2010 a Doplujici prizkumy a rozbory, zpracované firmou Ing. Eduard
Zaluda, projektova kancelaf. Dalsim podkladem byl platny Uzemni plan obce Vlastibofice
schvaleny dne 16. 10. 2006 a zménény 1. zménou vydanou dne 24. 10. 2007.

Navrh Zadani UP Vlastibotice stanovuje pozadavky na zpracovani UP Vlastibofice.
Uzemnim planem bude feSeno celé spravni Gizemi obce Vlastibofice, tzn. katastralni tizemi
Vlastibofice, 0 vyméie 552 ha. Obec ma 247 obyvatel (k 31. 12. 2010).

UP Vlastibofice bude pofizen a zpracovan postupem podle zékona &. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence tzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska) a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztaha

Navrh Zadani UP Vlastibofice vznika v dobé jiz schvalené Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (dile jen PUR CR) Usnesenim Vlady Ceské republiky &. 929 ze dne
20. 07. 20009.

Soucasti feSeni tohoto republikového dokumentu jsou tzv. rozvojové oblasti a rozvojové
osy. Resené uzemi obce Vlastibofice neni zatazeno do zadné rozvojové oblasti. Uzemim
prochéazi rozvojova osa OS3 Praha — Liberec — hranice CR s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. silnice R10 a R35 (S5).

Pii fedeni UP je tfeba sledovat jeho soulad se zpracovavanou Krajskou dokumentaci
Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje (déle ZUR LK).

Liberecky kraj dosud nevydal Zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na
uzemi obce Vlastibofice.

Pii zpracovani UP respektovat rozvojové programy akoncepce Libereckého kraje,
predevsim zohlednit strategické, programové a koncepéni materialy Vv oblasti dopravy,
energetické a surovinové koncepce, zdravotnictvi, ochrany pfirody, nakladani s odpady apod.

b) Pozadavky na i‘eSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obsahuji zejména zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v izemi z divodu limitd vyuziti uzemi, z uréeni zdmért
na provedeni zmén v uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje Uzemi
s vyslednym uréenim problémi k feseni UP. Obsahem Dopliiujicich priizkumi a rozborti jsou
tdaje, které nelze v UAP postihnout.

Z UAP a z Dopliwjicich prizkum@ a rozbort pro uzemni planovani vyplyvaji
nasledujici tikoly:
Respektovat limity vyuziti izemi

— ochranné pasmo silnice IlI. tf.,

— ochranné pasmo elektrického vedeni velmi vysokého napéti (220 kV),

— Vjihovychodni ¢asti uzemi ochranné pasmo letist€¢ Hodkovice nad Mohelkou,

Ndvrh zaddni Uzemniho pldnu Vlastibo¥ice Strdnka 3



zaplavové tizemi Mohelky,

zemé&délsky padni fond (ZPF) — 1. a II. tfida ochrany,

investice do pady - meliorace,

uzemi s archeologickymi nalezy,

ochranné pasmo vodniho zdroje,

ochranu ptirodnich, urbanistickych a kulturnich hodnot,

aktualizované prvky tzemniho systému ekologické stability (tzv. USES).

Pozadavky k feSeni v uizemi identifikované v Doplfiujicich pruzkumech a rozborech

provéfit vybudovani kanalizaéni sitd a umisténi &isticky odpadnich vod (COV)
s navrhem na likvidaci precisténych vod,

obnova systému mimosidelnich komunikaci — zvySeni prostupnosti krajiny,

zajisténi funkéni a prostorové provadzanosti na tzemi sousednich obci — Péncin,
Radimovice,

respektovat uzemi s prioritou ochrany krajinného razu — lokalita ,,U kiizku*,

posileni vyznamu jadrového sidla — Vlastibofic v rdmci spravniho iizemi obce,
stabilizace okrajovych sidel — Jivina, Sedlistka,

omezeni rozvojovych aktivit v udoli Mohelky,

posileni vazeb mezi okrajovymi ¢astmi obce a jadrovym sidlem,

jednoznacna podpora orientace obce ve vztahu k rozvojové ose republikového
vyznamu OS3.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce
Rozvoj izemi obce bude koncipovéan na zaklad¢ nésledujicich pozadavkii:

provétit rozsah a potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni predevSim
v mistnich ¢astech Sedlist’ka, Jivina a Vlastibofice,

provétit  doposud nevyuzité navrhové plochy zplatné twUzemné planovaci
dokumentace obce Vlastibofice,

brat zietel na vyuziti a rozvoj stavajici vefejné infrastruktury,

provéfit zachovani stavajici urbanistické, architektonické struktury a kompozice
obce, zakomponovani novych ploch budoucich objektii do této struktury,

pifi névrhu rozvoje obce preferovat plochy bydleni, dopravni a technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni a rekreace,

respektovat stavajici vefejna prostranstvi a provétit nové plochy jako soucést
navrhovanych lokalit,

Vv ptipad¢ potfeby umoznit nové vyuziti nevyuzivanych ploch v zastavéném tzemi —
vymezit plochy ptestavby,

zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd tzemi, vyloucit, pfipadné
minimalizovat prostorové oddélené zastavboveé naméty,

provéfit kapacitu sportovniho arealu, v pfipadé potieby navrhnout jeho rozsiten,
provéfit vymezeni plochy pro umisténi rozhledny v lokalité ,,U kiizku®,

provétit platnd izemni rozhodnuti,

provétit a vyhodnotit znamé zaméry vlastniki pozemkt a obce (uvedené
v Doplnujicich prizkumech a rozborech).
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d) PoZzadavky na plo$né a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)
Urbanisticka koncepce

stanovit plochy s pievazujicim (prioritnim) funkénim vyuzitim tak, aby byly splnény
podminky udrzitelného rozvoje Uzemi, zajiSténa ochrana hodnot tzemi obce za
soucasn¢ho predchazeni zdsadnim funkénim stietim zejména na plochéach, které
navazuji na stavajici urbanizované struktury,

stanovit podminky prostorového uspotadani, v¢etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu,

zabezpecdit ochranu pred urbanizacnimi tlaky naruSujicimi raz Krajiny — nevymezovat
nadhodnocené zastavitelné plochy,

fesit urbanistické zavady a problémy Vv Gizemi,

respektovat podminky ochranného pasma 50 m od hranice lesa.

Koncepce usporadani krajiny

navrhnout plochy a koridory pro protierozni opatieni a opatfeni ke zvySeni reten¢ni
schopnosti krajiny,
provést aktualizaci a upfesnéni stavajicich prvka USES v podrobnosti tizemné
planovaci dokumentace,
Vv ptipadé potfeby mistné vymezit plochy vhodné k zalesnéni,
vytvofit podminky pro obnovu vodnich ploch,
na pozemcich mimo zastavéné tizemi stanovit podminky, které umozni obnovu a
rozsifeni cestni sit€ a spole¢nych zatizeni (vodohospodaiskych, protieroznich apod.),
dale siti a zatizeni technické infrastruktury,
rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny,
mimo hranice zastavéného izemi stanovit, Ze Ize v ramci komplexnich pozemkovych
uprav ménit vyuziti u uvedenych kultur bez nutnosti zmény uzemniho planu
po projednani dle platnych pravnich ptedpisii nasledujicim zpisobem:
— zomé pidy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek
urceny k plnéni funkci lesa (PUPFL),
— ze zahrady na ornou pudu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek
uréeny k plnéni funkci lesa,
— ztrvalého travniho porostu na ornou pidu, zahradu, vodni plochu,
pozemek urceny k plnéni funkci lesa,
— z vodni plochy na ornou pldu, zahradu, trvaly travni porost, pozemek
uréeny k plnéni funkci lesa,
— z pozemkil urcenych k plnéni funkei lesa na ornou pidu, zahradu, trvaly
travni porost, vodni plochu.
v ramci komplexnich pozemkovych tprav, Ze je pro zajisténi piistupu k pozemkim
mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pidé¢, zahrad€, louce a pastving,
vodni ploSe, pozemcich ur€enych k plnéni funkci lesa.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

— brat zfetel na vyuZiti a rozvoj stavajici dopravni infrastruktury,
— proveétit doplnéni Ucelovych a mistnich komunikaci, které zlepsi dopravni

prostupnost izemi,
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— respektovat parametry prislusnych kategorii komunikaci a planovaného
komunikac¢niho systému,

— provéfit kapacitu stavajicich parkovacich ploch,

— zvazit vymezeni parkovist’ jako soucast ploch vetejnych prostranstvi.

Technickd infrastruktura

— brat zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici technické infrastruktury,

— do grafické ¢asti UP zanést ochranna a bezpe&nostni pasma energetickych zafizent,
ktera jsou umisténa nebo navrzena v feSeném Uzemi nebo do néj zasahuji, v textové
¢asti uvést informace o velikosti téchto ochrannych a bezpe¢nostnich pasem,

— doplnit stavajici systém zasobovani vodou v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Libereckého kraje a potfebou pokryti stabilizovanych inavrhovych
ploch,

— provéiit vybudovani kanalizaéni sit¢ a COV s navrhem na likvidaci pfe¢isténych
vod.

Obcanské vybaveni

— provéfit plochy pro obCanské vybaveni, které jsou nezbytné pro naplnéni tizemniho

planu.
Vefiejné prostranstvi

— provéfit plochy pro vefejna prostranstvi, které jsou nezbytné pro naplnéni tzemniho

planu.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Pamétkova ochrana

— zajistit ochranu pamatkové chranénych objekti

C. rejstiiku. Pamadtka
32702/5-4497 kostel sv. Kateriny
5203/5-4498 socha sv. Jana Nepomuckého
34622/5-4496 vodni mlyn, ¢p. 39
14185/5-4501 kaple sv. Petra
16943/5-4500 architektonizované socharské dilo - brana se sochou sv. Pavla
41140/5-4499 socha P. Marie Immaculaty

— provétit ochranu architektonicky cennych souborl staveb a objekti, které nejsou
zapsany ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
— vytvofit podminky pro ochranu historicky cennych souborti staveb a objektu.
Hodnoty urbanistické
— respektovat urbanistickou strukturu stavajici zastavby,
— respektovat piirodni, kulturni, historické i stavebni dominanty obce.
Hodnoty krajinné
— pfi navrhu koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v krajin€ respektovat kvality pfirodniho prostiedi a pfirodnich prvki v izemi,
— vymezit zelen mimo PUPFL, krajinnou zelen.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

PoZzadavky na vymezeni vefejné prospé€Snych staveb, vefejné prospésnych opatieni
aasanaci se neuplatiiuji. Vymezeni uvedenych staveb a opatfeni pro naplnéni UP neni
nezbytné.
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

Pii feSeni UP respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek, zajmy
civilni a pozarni ochrany. Respektovat zaplavové tzemi vodniho toku. Poddolované ani
sesuvné Uzemi se v feSeném uzemi nenachazi.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

— v Uzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. aby
nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych poméru v toku.

Ochrana ZPF a PUPFL

— pfi navrhu zastavitelnych ploch maximalné zohlednit ochranu zeméd¢lské pudy,

— V pfipadé navrhu ploch pro zalesnéni nutno prokdzat nevhodnost odnimanych pad

pro zeméd¢lské vyuziti a zvazit pottebu zvySeni lesnatosti daného uzemi.

Ptipadné dalsi pozadavky mohou vyplynout ze stanovisek dotéenych organi k navrhu.

i) PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfeti zajmi a problému v izemi
V UP budou naplnény pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj obce piedeviim
v oblasti bydleni a vefejné infrastruktury. To vyvola stiety zaméra S limity a hodnotami
vyuziti izemi.
Rozvoj izemi x ochrana ZPF
— Obecny stiet zamérti v uzemi s ochranou zemédé¢lské pady 1. a II. tf. ochrany -
omezovat zabor téchto kvalitnich pud,
— obecny stfet zamérd V tizemi s ochranou investic do pudy.
Rozvoj izemi x ochrana hodnot a limit izemi
— Stfety zamérl na vymezeni zastavitelnych izemi s hodnotami a limity vyuziti uzemi -
vyhodnotit vhodnost téchto pozadavku piedevsim z hlediska urbanismu, respektovat
podminky vyplyvajici z pravnich piedpist.

j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Uzemi obce je umisténo z pohledu $ir§iho izemi mimo rozvojovou oblast. Prochazi jim
rozvojova osa, kde pozadavky z pohledu regionu se neuplatiuji.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii
Provéteni ploch Gizemni studii neni pozadovédno. V Gzemi se nepiedpoklada zastavba ve
vétsich souvislejSich plochach. Pokud by zpracovatel navrhl rozsahlejsi rozvojové lokality,
které by mély vyrazné poZadavky na technickou infrastrukturu, dopravu a vefejné
prostranstvi, nebo by mohly ovlivnit urbanistickou strukturu, je pozadavek na stanoveni
uzemni studie a jejiho obsahu.

Ndvrh zaddni Uzemniho pldnu Vlastibo¥ice Stranka 7



I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro Kkteré budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim plinem
Nepredpoklada se vymezeni ploch ani koridort, ve kterych by bylo nutné podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanovovat regulacnim planem.

m)PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud
doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
Pokud dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi, pfipadné pokud nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude predmétem feSeni
uzemniho plénu vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Na trovni
navrhu zadani se posouzeni ve smyslu tohoto bodu nepiedpoklada.

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavkiu na zpracovani variant
Potizovatel ani obec neshledaly diivody pro zpracovani Konceptu UP Vlastibofice.
Nemaji zadné pozadavky v tizemi, které by podminovaly zpracovani variantnich feSeni, a tedy
zpracovani konceptu nepozaduji.
Pokud nebude prisluSnym dotéenym organem uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a souc¢asné nebude uplatnén pozadavek na
zpracovani konceptu, bude po schvéleni zadani zpracovan Navrh UP Vlastibotice.

0) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tuzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek
vykrest a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan Vlastibotice bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlaskami. Textové a graficka ¢ast UP (ne odiivodnéni) bude obsahovat tdaje,

o kterych ma pravomoc zastupitelstvo obce rozhodovat. V této ¢asti nebudou uvedeny napf.

seznamy pamatek, stavajici ochranna pasma atd.

Obsah dokumentace bude vyhotoven v rozsahu piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

A. Navrh Uzemniho planu Vlastibo¥ice
Textova cast

Graficka &ést

— Vykres zakladniho ¢lenéni izemi M 1:5 000
— Hlavni vykres M 1:5 000
— Vykres koncepce vetejné infrastruktury M 1:5 000

(24

podle potieby zpracovat schémata v odpovidajicim métitku, pfipadné Vykres vetejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
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B. Odiivodnéni Uzemniho planu Vlastibofice

Textova Cast

Graficka &ast

— Koordinac¢ni vykres M 1:5 000
— Vykres SirsSich vztaht M 1:50 000
— Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu M 1:5 000

Pro tucely faze projednavani navrhu UP bude dokumentace odevzdana ve dvou
vyhotovenich, ptfedpoklada se jeji Uprava a to dle vysledki projednévani. Konecna podoba
navrhu /Cistopis/ k vydani uzemniho plénu bude odevzdéna v poctu Etyf vyhotoveni a v
digitalni podobé na CD. Digitalni forma bude zahrnovat veskera data pouZita pti tvorbé UP.
Formaty odevzdani budou PDF, TIFF (usazeny v soufadnicich) a ve formatu SHP (jako
alternativa po dohod¢ s pofizovatelem DWG, DXF nebo DGN). VSe bude usazeno
v soufadném systému S-JTSK. Pfedana data budou plné odpovidat odevzdané vytisténé
grafické casti.

Seznam pouzitych zkratek:

COV  — isti¢ka odpadnich vod

LK — Liberecky kraj

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR- Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UAP - (zemné analytické podklady

UP — uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES — tizemni systém ekologické stability
ZPF  — zeméd¢lsky pudni fond

ZUR - zasady izemniho rozvoje
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